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Der Unity Campus H232 verbindet modernes Wohnen, durchdachte Ausstattung und eine her-
vorragende Lage zu einem Wohnkonzept, das perfekt auf die Bedirfnisse von Studierenden,
Auszubildenden und Young Professionals abgestimmt ist.

Voll méblierte Apartments, attraktive Gemeinschaftsflachen und kurze Wege zur Universitat,

in die Innenstadt und zu wichtigen Arbeitgebern schaffen beste Voraussetzungen fur einen un-
komplizierten Alltag.

Dank nachhaltiger Bauweise im KfW-40-EE-Standard, moderner Architektur und einer direkten IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK
Anbindung an Tram und Bus entsteht ein Wohnumfeld, das Komfort, Mobilitat und Lebensqualitat

miteinander vereint.

B VOLL MOBLIERTE APARTMENTS INKLUSIVE KUCHE

VOLL MOBLIERT & SOFORT EINZIEHEN "
B NUR 5 MINUTEN ZUR UNIVERSITAT AUGSBURG
Alle Apartments verfugen uber eine hochwertige Moblierung mit Kuche, Bettgestell,
Schreibtisch und Einbauschrank — ideal fur einen unkomeplizierten Start ohne zusat-
zlichen Einrichtungsaufwand. Die individuelle Matratze wird von den Bewohnern B NEUBAU — ERSTBEZUG
selbst mitgebracht.

B TRAM & BUS DIREKT VOR DER HAUSTUR

B PRIVATE LOGGIA ODER TERRASSE

MODERNES WOHNKONZEPT .
B GEMEINSCHAFTSFLACHEN MIT MEHRWERT

Durchdachte Grundrisse, helle Raume, bodentiefe Fenster sowie private Loggien oder

Terrassen schaffen eine angenehme Wohnatmosphare mit maximaler Funktionalitat. W APP-GESTEUERTER WASCHRAUM

B BEGRUNTER INNENHOF MIT AUFENTHALTSQUALITAT
NACHHALTIG & ZUKUNFTSORIENTIERT

M TIEFGARAGE & ZAHLREICHE FAHRRADSTELLPLATZE
Warmepumpe, Photovoltaik und der energieeffiziente KfW-40-EE-Standard sorgen
fur nachhaltiges Wohnen und niedrige Energiekosten. B KFW-40-EE-STANDARD MIT WARMEPUMPE
UND PHOTOVOLTAIK
GEMEINSCHAFT ERLEBEN .
B IDEAL FUR STUDIERENDE, AUSZUBILDENDE

UND YOUNG PROFESSIONALS j

Begrunte Innenhofe, Gemeinschaftsbereiche und Freizeitangebote fordern Begegnungen
und schaffen Raum fur Austausch und Gemeinschaft.
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AUGSBURG

EINE STADT MIT
GROSSER VIELFALT
UND VIELEN MOGLICHKEITEN

Ein Hochschulstandort mit urbanem Flair

Augsburg Uberzeugt durch kurze Wege, eine leben-
dige Kulturszene, griine Oasen und eine akademische
Atmosphare voller Neugier und Aufbruch. Wer hier
studiert, lebt nicht neben der Universitat, sondern
mittendrin.

Eine Stadt, die Wissen wachsen lasst

Mit der Universitat Augsburg, der Technischen
Hochschule Augsburg und weiteren Bildungs-
einrichtungen hat sich die Stadt als bedeu-
tender Hochschulstandort etabliert. Rund 30.000
Studierende aus Deutschland und aller Welt
pragen das Stadtbild. Das Studienangebot reicht von
Wirtschaftswissenschaften Uber Ingenieurwesen
bis hin zu Rechts- und Sozialwissenschaften.
Besonders stark ist die Verbindung von Theorie
und Praxis: Kooperationen mit Unternehmen,
Start-ups und Forschungsinstituten er6ffnen
direkte Zugange zu Praktika, Werkstudentenstellen
und Grundernetzwerken. Augsburg ist Lernort und
Sprungbrett zugleich.

UNITY CAMPUS H232

Kompakt, vernetzt, mobil

Augsburg verbindet uberschaubare Gréfse mit ur-
baner Dichte. Universitat, Innenstadt, Parks und
Freizeitangebote sind bequem zu Fuf3, mit dem
Fahrrad oder per Nahverkehr erreichbar. Dank der
Lage zwischen Munchen, Stuttgart und Ulm ist die
Stadt hervorragend angebunden. Miunchen liegt
weniger als 30 Bahnminuten entfernt, auch das
Strafennetz bietet kurze Wege in die Region.

Mebhr als nur studieren

An Lech und Wertach laden Grunflachen zum
Entspannen ein. Botanischer Garten, Schaezlerpark,
Sportvereine, Kletterhallen und zahlreiche
Outdoorangebote schaffen Ausgleich und
Gemeinschaft. Theater, Museen, Kleinkunst, Konzerte,
Festivals, studentisches Nachtleben und vielfaltige
Gastronomie sorgen fur kulturelle Vielfalt. Die his-
torische Altstadt mit ihren Renaissance-Bauten und
verwinkelten Gassen verleiht Augsburg eine beson-
dere Atmosphare.

Augsburg vereint die Qualitat einer Universitatsstadt
mit dem Charme einer gewachsenen Stadt — ein Ort
zum Ankommen und Bleiben.
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Standort Haunstetten — urbane Nahe mit Wohnqualitat

Haunstetten verbindet gewachsene Strukturen mit zukunftsorientierter Entwicklung. Viel Grun,
ein familienfreundliches Umfeld und die Nahe zu wichtigen Wirtschaftsstandorten pragen
den Stadtteil. Gleichzeitig sorgen kurze Wege fur einen unkomplizierten Alltag: Universitat,
Hochschulen, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und Freizeiteinrichtungen sind ebenso schnell er-
reichbar wie die Augsburger Innenstadt und die umliegende Region.

Die Mischung aus etablierten Wohngebieten, neuen Quartieren und Gewerbeflachen schaf-
ft Raum fur unterschiedliche Lebens- und Arbeitsmodelle. Unternehmen profitieren von der
verkehrsgunstigen Lage, verfugbaren Gewerbeflachen und der Néahe zu Forschungseinrichtungen
sowie qualifizierten Fachkraften. Investitionen in nachhaltige Stadtentwicklung, Bildung und
Mobilitat starken die Zukunftsfahigkeit des Standorts.

Auch in der Freizeit Uberzeugt Haunstetten: Parks, Grinflachen sowie Rad- und Wanderwege
bieten vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung. Der nahegelegene Siebentischwald zahlt zu den
beliebtesten Naherholungsgebieten Augsburgs und liegt praktisch vor der Haustur.

Der Unity Campus H232 profitiert besonders von dieser Lage. Die Tramhaltestelle direkt vor
dem Campus gewabhrleistet eine schnelle Verbindung in die Innenstadt und zu wichtigen
Verkehrsknotenpunkten. So geniefden Bewohnerinnen und Bewohner eine optimale Anbindung
bei gleichzeitig hoher Wohnqualitat.

Haunstetten vereint Lebensqualitat, wirtschaftliche Perspektiven und nachhaltige Entwicklung —
ein Ort, an dem sich urbanes Leben und persénliche Ziele ideal verbinden lassen.

WOHN- & LEBENSORT
HAUNSTETTEN

DER SUDEN VON AUGSBURG
SCHREIBT ZUKUNFT
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KEY FACTS

ZUM PROJEKT

UNITY CAMPUS H232

0

OBJEKTTYPEN

157 Studenten- und Auszubildenden-
Apartments

37 Apartments fur Jedermann

VOLL MOBLIERT INKL. KUCHE

STANDORT
Haunstetter Strafde 232
Tiroler Strafde 8

86179 Augsburg

ATTRAKTIVE
GEMEINSCHAFTSFLACHEN
Pilates-Studio, Gemeinschaftsraum
mit TV und Loungemobel und
vieles mehr!

APP-GESTEUERTER WASCHRAUM

Universitat, Freizeitangebote und
Nahversorgung in unmittelbarer Nah

TRAM & BUS DIREKT VOR DER TUR
Schnelle Verbindung zur Universitat,
Innenstadt und zum Hauptbahnhof

73 TIEFGARAGENSTELLPLATZE

Komfortable Parkmoéglichkeiten
direkt im Haus

132 FAHRRADSTELLPLATZE
BEGRUNTER INNENHOF

KFW-40-EE-STANDARD
Nachhaltiger Neubau
mit hoher Energieeffizienz

WARMEPUMPE & PHOTOVOLTAIK
Moderne Energiekonzepte
fur zukunftsorientiertes Wohnen

/
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LEBENSQUALITAT

UNITY CAMPUS H232: EIN
VIELSEITIGER LEBENS- UND WOHNORT
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Komfort, Gemeinschaft und Nachhaltigkeit

Der Unity Campus H232 vereint moderne
Wohnqualitat, Gemeinschaft und kurze Wege.
Voll méblierte Apartments sowie hochwertige
Gemeinschaftsbereiche bieten Raum fur Ruckzug,
Austausch und konzentriertes Arbeiten.

Hochschulen, Freizeitangebote und wichtige
Einrichtungen sind schnell mit dem Fahrrad oder
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Ein begriinter
Innenhof schafft zusatzliche Aufenthaltsqualitat und
fordert das Miteinander.

Energieeffiziente Gebaude im KfW40-EE-Standard,
natirliche Baustoffe und die direkte OPNV-Anbindung
machen den Campus zu einem nachhaltigen und
zukunftsorientierten Wohnstandort.

Modernes Wohnen mit Mehrwert

Der Unity Campus H232 verbindet urbanes Wohnen
mit einem naturnahen Umfeld. Die moderne
Architektur mit klarer Linienfuhrung sowie private
Balkone und Terrassen schaffen attraktiven Wohnraum
mit hohem Komfort.

Eine grofizugige Tiefgarage mit Stellplatzen
fur Bewohner und Besucher sowie sichere
Fahrradabstellplatze sorgt fur zusatzliche Flexibilitat
im Alltag.

Herzstuck der Anlage ist der begrunte Innenhof.
Mit ausgewahlter Bepflanzung und attraktiven
Aufenthaltsbereichen bietet er Raum fur Begegnung,
Erholung und gemeinschaftliches Leben. So entsteht
ein Wohnumfeld, in dem Architektur und Natur har-
monisch miteinander verbunden sind.




SMARTES
WOHNEN

INDIVIDUELLE WOHNWELTEN
FUR JEDEN BEDARF

UNITY CAMPUS H232

Wohnungstypen: Der Unity Campus H232 verbindet maximale Funktionalitat mit einem angenehmen Wohngefuhl. Helle, gut
geschnittene Studenten- und Microapartments und sorgfaltig ausgewahlte Materialien schaffen eine Wohlfuhlatmosphare fur alle

Bewohnerinnen und Bewohner.

BASE NEST: Im Erdgeschoss befinden sich alle barrierefreien
Wohnungen mit eigenem Eingang und Terrasse. Die Zimmer und
Bader sind etwas grofRer geschnitten als in den Standardzimmern
der Obergeschosse.

UPPER NEST: In den Obergeschossen befinden sich die kleineren,
aber nicht weniger funktionalen Einheiten. Die Wohnungen
haben alle eine begehbare, kleine Loggia und sind wie die

ROOF NEST: Die Dachgeschofdwohnungen sind gréfier als die
Apartments im Erd- und in den Obergeschossen und kénnen
teilweise auch von Paaren bewohnt werden. Zudem haben alle
Wohnungen kleine Terrassen.

SHARED NEST: Die WG-Wohnungen haben einen gemeinsamen
Wohnraum mit Kiche und ein gemeinsames Bad. Die Zimmer
sind etwas grof3ziigiger und haben alle eine Loggia und ein

Erdgeschoss Wohnungen voll ausgestattet. zusatzliches Fenster.

Raumkonzept: Alle Wohnungen im Unity Campus H232 bieten ein durchdachtes Raumkonzept mit qualitativ
hochwertiger Ausstattung die fur das angenehme Wohngefuhl verantwortlich sind. Der stimmige Gesamteindruck
entsteht durch funktionale Grundrisse, in Kombination mit hellen Materialien, formschénen Mébeln und Kichen sowie klar ge-
stalteten Badern.

Sofort einziehen und wohlftihlen: Das Konzept des Unity Campus H232 erméglicht den sofortigen Einzug ohne zusatzlichen ho-
hen Investitionsaufwand.

AUSSTATTUNGSHIGHLIGHTS
B INTELLIGENTE RAUMAUFTEILUNG
B BODENTIEFE FENSTER MIT KLEINEN BALKONEN ODER TERRASSEN
m KUCHE, EINBAUSCHRANK, BETT (OHNE MATRATZE) UND
SCHREIBTISCH IM AUSSTATTUNGSPAKET ENTHALTEN
M STILVOLLES BADEZIMMER MIT SPIEGEL UND ABLAGE
B GROSSZUGIGE ABSTELLRAUME FUR JEDES APARTMENT
B FUSSBODENHEIZUNG
M ELEKTRISCHE ROLLLADEN
B WASCHMASCHINENRAUM
B GEMEINSCHAFTSRAUM MIT TV UND LOUNGEMOBEL
B HAUSMEISTERDIENST
B EINZELSTELLPLATZE IN DER TIEFGARAGE /
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BASE
NEST

STANDARD APARTMENT IM
ERDGESCHOSS, BARRIEREFREI

Das BASE NEST ist wie alle Apartments im Unity Campus H232 hell mit bodentiefen Fensterttren ausgestattet.
Es bietet auf kleinstem Raum Gemdtlichkeit und Gestaltungsspielraum. Jedes Base Nest hat eine vorgelagerte
Terrasse, die dem Apartment zugehorig ist.

Die vom Schreiner angefertigte Kiiche und der Einbauschrank sind im Ausstattungspaket ebenso enthalten
wie der Schreibtisch und das Bettgestell.

Flichen

Wohnen ca. 14,30 m?
Bad ca. 4,00 m?

Terrasse ca. 3,90 m?

Vermietbare Fliche
nach WoFlV ca. 19,50 m?

Abstellraum UG ca. 3,50 m?

Der Plan stellt eine mogliche Einrichtungsvariante dar.
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UPPER
NEST

STANDARD APARTMENT IN
DEN OBERGESCHOSSEN

Die Apartments in den Obergeschossen bieten alles fur den Alltag von Studierenden. Kleinster Raum mit
hoher Funktionalitat gepaart mit Wohnkomfort und Design. Bodentiefe Fensterturen erweitern den Wohnraum
zum teilweise Uberdachten Austritt, der jedem Fenster vorgehangt ist.

Wie in allen Apartments sind die vom Schreiner angefertigte Kiiche und der Einbauschrank sowie der Schreibtisch
und das Bettgestell im Ausstattungspaket enthalten.

Flachen

Wohnen ca. 13,00 m?
Bad ca. 3,30 m?

Terrasse ca.1,20 m?

Vermietbare Flache
nach WoFlV ca. 16,90 m?

Abstellraum UG ca. 3,20 m?

Der Plan stellt eine mogliche Einrichtungsvariante dar.
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ROOF
NEST

APARTMENTS IN DEN
DACHGESCHOSSEN

Die ROOF NESTs in den Dachgeschof3en variieren in Groéfse und Form. Sie sind grofSer geschnitten als die
Base- und Upper Nests und haben Platz fur eine Schlafnische und einen Wohnbereich. Manche kénnen auch
an Paare vermietet werden. Alle Roof Nests haben eine teilweise Uberdachte, kleine Terrasse.

Auch in den Dachgeschofdwohnungen sind die Kiiche, der Einbauschrank, der Schreibtisch und das Bettgestell
vom Schreiner angefertigt und im Ausstattungspaket inkludiert.

Flichen

Wohnen von ca. 13,50 m?
bis ca. 24,50 m?

Bad von ca. 3,10 m?
bis ca. 4,10 m?

Loggia ca. 0,80 m?

Vermietbare Fliche
nach WoFlV von ca. 17,40 m?
bis ca. 32,20 m?

Abstellraum UG ca. 2,50 m?

Der Plan stellt eine mogliche Einrichtungsvariante dar.
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SHARED
NEST

WG-APPARTMENTS IN DEN
OBERGESCHOSSEN HAUS 1

Fur Studierende, die nicht allein wohnen wollen oder bereits ein Kind mitbringen, beherbergt der Unity Campus
H232 vier WG-Wohnungen mit gemeinsamem Wohn-Ess-Raum und gemeinsamen Bad. Beide Zimmer sind
getrennt voneinander vom Wohnraum begehbar.

Wie auch in den anderen Wohnungen sind die Kuche, die Einbauschranke, die Schreibtische und die Bettgestelle
vom Schreiner angefertigt und im Ausstattungspaket inkludiert.

Flichen 2-Zimmer
WG-Apartment

Zimmer 1 ca. 12,60 m?
Zimmer 2 ca. 12,10 m?
Wohnen ca. 13,90 m?
Bad ca. 3,22 m?

Loggia 1 ca. 116 m?
Loggia 2 ca. 116 m?

Vermietbare Fliche
nach WoFlV ca. 43,10 m?

Abstellraum 1 ca. 3,37 m?
Abstellraum 2 ca. 2,90 m?

Der Plan stellt eine mogliche Einrichtungsvariante dar.
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BUCHER
PROPERTIES

MASSGESCHNEIDERTE
IMMOBILIENENTWICKLUNGEN
MIT REGIONALEM FOKUS

Die Bucher Properties GmbH steht seit mehr als 20 Jahren fur mafdgeschneiderte Immobilienentwicklung
mit einem klaren Fokus auf nachhaltige und hochwertige Projekte im suddeutschen Raum. Wir agieren als
Bestandshalter und Projektentwickler und realisieren anspruchsvolle Immobilienkonzepte, die Werthaltigkeit,
Lebensqualitat, Innovation, Nachhaltigkeit und architektonische Exzellenz vereinen.

Mit fundierter Expertise decken wir die gesamte Wertschopfungskette ab — von der Grundstucks-
akquisition Uber die Schaffung von Baurecht bis hin zu Entwicklung, Vermarktung und Vertrieb. Dabei stehen
Verlasslichkeit und Verantwortungsbewusstsein im Zentrum unseres Handelns. Qualitat und Effizienz bilden
gemeinsam mit einem hohen gestalterischen Anspruch die Basis unserer Arbeit.

Unser Fokus liegt auf Immobilien, die sowohl funktional als auch asthetisch tberzeugen. Durch transparente
Prozesse und partnerschaftliche Zusammenarbeit schaffen wir nachhaltige Werte und langfristige Zufriedenheit.
Innovative Ansatze und tiefgehendes Know-how machen uns zu einem starken Partner fur anspruchsvolle
Vorhaben.

Erwerben Sie mehr als nur Raum — entscheiden Sie sich fur ein Wohngeftuhl mit Charakter. Gemeinsam mit
unseren Partnern begleiten wir Sie mit einem ganzheitlichen Service, der auf Vertrauen, Transparenz und um-
fassender Marktkenntnis basiert.

Projektentwicklung H232 GmbH
Turkenstrafe 7, 80333 Minchen

® BUCHER
PROPERTIES

eine Projektgesellschaft der Bucher Properties GmbH
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WALSER
IMMOBILIENGRUPPE

SEIT MEHR ALS 40 JAHREN
EIN FUHRENDES IMMOBILIEN
VERTRIEBS-UNTERNEHMEN IN BAYERN

Mit Walser steht lhnen ein erfahrener Partner zur Seite, der seit Uber 40 Jahren erfolgreich im Vertrieb von
lukrativen Kapitalanlagen und hochwertigen Wohnimmobilien tatig ist.

Full Service durch Walser Mietmanagement: Auf Wunsch ubernimmt das professionelle Walser
Mietmanagement die Vermietung und laufende Betreuung Ihrer Immobilie. Von der Mietersuche uber
die Vertragsabwicklung bis zur administrativen Begleitung entsteht so eine komfortable Lésung fur
Kapitalanleger, die Wert auf Effizienz, Sicherheit und Entlastung legen.

Verkauf von Bestandsimmobilien: Wir bewerten lhre Bestandsimmobilie professionell und begleiten den
Verkauf personlich, marktgerecht und mit langjahriger Expertise.

Nehmen Sie noch heute Kontakt mit uns auf — wir freuen uns auf lhre Anfrage:

JETZT MUSTERWOHNUNG
BESICHTIGEN!

Telefon: 089 - 66 59 64 99
Mail: vermietung®walser-immobiliengruppe.de
www.walser-immobiliengruppe.de

walser..

Immobilie als LebensWert
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